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Generalsaniertes Altbaublro ndhe Graben | Erstbezug

Burol 1

Objektnummer: 337/04458

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:
Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05 531
F +43 153553 25

Biro / Praxis - Buroflache
Osterreich
1010 Wien
1913
Altbau
135,55 m2
3
2
D 110,00 kWh/m2* a
3.833,90 €
2.711,00 €
20,00 €
262,97 €
220,95 €
638,98 €

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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SANTOSTEFANO  TRATTORIA
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG
Direkt am Graben gelegen, gelangt im Mezzanin dieses gepflegten Hauses eine gut aufgeteilte
Biroflache in die Vermarktung.

Die Raumlichkeiten verfiigen Uber zwei Blroraume sowie, getrennte WCs eine Teekiiche und
einen Abstellraum. Erwdhnenswert ist auch der hochwertige Ausbau der Flache mit
Einbaumdbeln und Glaselementen.

Das Biiro wird derzeit saniert und steht dem neuen Mieter ab Mai 2024 zur befristeten
Anmietung zur Verfigung.

Die Kaution betragt 6 Bruttomonatsmieten.

VERFUGBARKEIT
ab 01.05.2024

VERFUGBARE MIETFLACHEN
MZ - Top 6ABC 136 m? € 20,00

Betriebskosten inkl. Heizung € 3,57 inkl. Heizungsakonto

AUSSTATTUNG
2 Buroraume
Glaselemente
Parkettboden
Teekiiche
Abstellraum

Lift

getrennte WCs

TECHNISCHE DETAILS
Altbau

Energiekennwerte:
Energieklasse D
Heizwarmebedarf: 110 kWh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:
U-Bahn: U1, U3
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Schnellbahn: -
StralRenbahn: -
Bus: 1A, 2A, 3A

Individualverkehr:
RingstralRe

INFRASTRUKTUR
Zahlreiche Restaurants, Cafés sowie Geschéfte des taglichen Bedarfs befinden sich ful3laufig
in der direkten Umgebung des Objektes.

KAUTION
3-6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mdochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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