Einzigartige Liegenschaft in atemberaubender Bergkulisse
mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten

Objektnummer: 6154/347

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien
Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

Haus
Osterreich
8913 Admont
1965

Teil

370,00 m2

14

10

9

10

1

8

102,00 m?
'F1210,80 kWh / m?* a
D 2,05
589.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ein Traumhaus inmitten einer beeindruckenden Berglandschaft, das nicht nur als
idyllisches Zuhause, sondern auch als Einkommensquelle durch Zimmervermietung dienen
kann. Mdgliche Einnahmen pro Jahr: € 50.000,-- Diese Immobilie bietet die Moglichkeit,
entweder ein geraumiges Familienheim mit 370 m2 Wohnflache zu geniel3en oder durch die
Vermietung von Gastezimmern zusatzliches Einkommen zu erzielen.

Erdgeschoss:

e moderne Kiiche

3 Schlafzimmer

Kaminzimmer

Wohnzimmer

2 separate WCs

1 Badezimmer

Vorraum

Abstellraum

1. Obergeschoss:

¢ 5 komfortable Zimmer mit jeweils eigenem Balkon und Dusche/WC

e \orraum



2. Obergeschoss:

e 4 Zimmer mit Balkon und Dusche/WC

e \Vorraum

e Abstellraum

Keller:

e 4 Raume

¢ Wirtschaftsraum

e Heizraum

e Tankraum (11.000 It. Tank)

Das Erdgeschoss und das erste Obergeschoss wurden im Jahr 2022 bereits saniert, wahrend
das zweite Obergeschoss noch weiteres Renovierungspotenzial bietet. Die Plane weichen
geringfugig von aktueller Einteilung ab.

Das Anwesen verfugt Uber drei separate Eingange, was sowohl eine private Nutzung als
auch die Weiterfuhrung der Gastezimmervermietung ermoglicht. Ausreichend Parkplatze
(8-10 Stellplatze) stehen zur Verfigung.



Der weitlaufige 4.200 m2 Grund (Freilandwidmung) mit Gartenhaus, Garage, Obstbaumen und
Strauchern und ist komplett eingezaunt. Ein Spielplatz bietet Familien mit Kindern zusatzlichen
Komfort und Raum zur Entspannung. Das Trinkwasser kommt direkt aus der Quelle!

Das Haus ist sehr einladend gestaltet und kann durch die bestehenden Buchungen der
Gastezimmer direkt als Einkommensquelle genutzt werden. Es bietet auch die perfekte
Moglichkeit fur eine grofRe Familie, die Ruhe und Schénheit der Berglandschaft zu

geniefl3en und gleichzeitig das Potenzial zur Weiterentwicklung des Anwesens zu nutzen.

Dieses einzigartige Anwesen kann sowohl als Hauptwohnsitz als auch als Zweitwohnsitz
ideal genutzt werden und bietet eine seltene Kombination aus Wohnkomfort und finanzieller
Maglichkeit durch die Zimmervermietung.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin unter Tel. 0660 79 50 414 um diese
besondere Immobilie in einer der schonsten Bergregionen - dem Gesause zu entdecken und
Ihr zukUnftiges Zuhause und/oder Investitionsobjekt zu finden.

Alle Daten stammen vom Eigentiimer, der Baubehdrde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu tberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefihrt. Auf ein allfélliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhaltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tétig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen Planen
abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m



Kinder & Schulen
Kindergarten <4.000m
Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <4.000m

Sonstige
Geldautomat <4.500m
Bank <4.500m

Polizei <5.000m

Post <5.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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