Grof3zluigiges, gepflegtes und ruhig gelegenes
Einfamilienhaus in Mautern - Zweifamilieneignung!

Objektnummer: 11601-2

Eine Immobilie von ARES Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Eleonora Gundacker

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3512 Mautern an der Donau
1974

Gepflegt

Neubau

135,00 m2

194,00 m2

WkFEFEDNDNO

62,00 m2

C 70,60 kWh/m2*a
C 1,06

445.000,00 €

126,00 €

165,00 €
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Objektbeschreibung

In sehr ruhiger Lage, am Stadtrand von Mautern, befindet sich dieses grof3ziigige
Einfamilienhaus mit Zweifamilieneignung - bestens geeignet flr eine grol3e Familie

Dieses 1974 fertiggestellte Haus, wurde von der derzeitigen Eigentiimerin 2005
generalsaniert und thermisch auf den letzten Stand gebracht. So wurden die Fenster
getauscht, ein Vollwarmeschutz angebracht, Bader und teilweise Bdoden und Leitungen
erneuert, im Obergeschol? eine weitere Gastherme mit eigenem Heizkreis montiert und fur
eine eventuelle Zweifamiliennutzung Kichenanschlisse verlegt. Vom Wohn- und.
Schlafzimmer kann der westseitige Balkon genutzt werden. Das Badezimmer im
Obergeschol3 ist mit Dusche und Wanne ausgestattet.

Im Erdgeschold wurden zwei Zimmer zusammengelegt und ergeben eine grof3ziigige
Wohnkliche, mit Ausgang auf die Terrasse. Die Einbaukliche ist hell und freundlich und
bestens mit allen erforderlichen Geréaten und viel Stauraum ausgestattet. Schlafzimmer,
Abstellraum/Speis, Badezimmer mit Dusche und WC komplettieren das Erdgeschol3.

Anlasslich der nétigen Erneuerung des Kanals wurden auch Rickstauklappen eingebaut.
Dies verhindert nunmehr bei Donauhochwasser das Eindringen von Wasser durch den Kanal.
Die sichtbaren Putzschaden wurden jedoch noch nicht behoben. Das Haus ist zur Ganze
unterkellert und verfliest. Die ursprunglich vorhandene Abfahrt in die Garage wurde
verschlossen und ein Parkplatz fir 3 PKW angelegt. Vom Kellerabgang fiihrt auch eine Ture
in den Garten.

Diese Liegenschaft war bis vor kurzem vermietet. Die langjahrigen Mieter haben den zur
Ganze eingezaunten Garten als Naturgarten mit Hochbeeten genutzt. Eines der Fotos zeigt
den Garten noch vor Vermietung.

Mautern bietet nicht nur wegen der N&he zu Krems beste Infrastruktur: Volks- und Neue
Mittelschule mit Sportzweig, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Restaurants und Kaffeehaus ...
viele Sehenswiurdigkeiten in der Umgebung und eine gute Verkehrsanbindung - Bus, Bahn
(Krems), Anbindung zu S33 (St. Polten und Al), S5 (Wien), B37 (Waldviertel).



Fordern Sie Unterlagen zur Liegenschaft an! Meiner Nachweispflicht gegeniiber dem
Verkaufer wegen ist die Angabe lhres vollstandigen Namens, lhrer Wohnanschrift und
Ihrer Telefonnummer absolut erforderlich. Sie erhalten dann alle relevanten Dokumente und
Details. Im Anschluss kénnen wir dann gerne einen Besichtigungs- und Beratungstermin
vereinbaren.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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