Parchenwohnung mit Balkon in ruhiger Lage Nahe
Donauzentrum

Objektnummer: 24777

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Donaufelder Stral3e
Wohnung
Osterreich

1220 Wien

2021

Neuwertig

Neubau

40,53 m?

2

1
1
1

0,78
837,11 €
673,87 €
761,01 €
87,14 €
76,10 €

I22,7o KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Y

Benedikt Wawra
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1220 Wien, Donaufelder SiraBe 164
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BAUTEIL 1 | 2. Obergeschoss
Top 31

Wohnnvutzflache 40,53 m?
Freifidche 4,28 m?

Vorraum 4,02 m?
Bad 3,83 m?

WC 1.64m?
Abstelraum 1,92 m?
WohnkUche 18,34 m?
Zimmer 10,78 m?
Freifliche 4,28 m?
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Objektbeschreibung

Eine Oase der Ruhe mitten in der Stadt

Direkt beim Kirschblutenpark, in unmittelbarer Nahe zum Donauzentrum und nur wenige
Minuten von der Ul Station Kagran entfernt, gelangt eine erstklassige Wohnhausanlage zur
Vermietung. Die ideale Lage verbindet perfekte Infrastruktur mit einem entstehenden 30.000
m2 grof3em Naturerholungsgebiet.

Hochwertige Wohnungen inmitten einer optimalen Nahversorgung erfullen alle Wiinsche fur
junges urbanes Publikum. Junge Kirschbaume und weitldufiges Griin laden zum Entspannen
und Durchatmen ein. Praktische Grundrisse, mit gro3ziigigen Freiflachen, bieten den
idealen Rickzugsort mit hohem Wohnkomfort. Eine Oase der Ruhe im Park und die perfekte
Atmosphére zum gemdutlichen Verweilen in den eigenen vier Wanden fir Singles, Parchen und
Kleinfamilien.

Neben der naturreichen Lage beim Kirschblitenpark tiberzeugt das Neubauprojekt durch
moderne Grundrisse und eine hochwertige Gesamtausstattung mit vielen Extras.

¢ |deale Grundrisse fur Singles, Parchen und Kleinfamilien

Schone Freiflachen bei fast allen Wohnungen

Tiefgarage

Kellerabteile, Fahrrad- und Kinderwagenraume

Sicherheitswohnungseingangstiren

Aul3enliegender Sonnenschutz mit elektrischen Rollladen

Attraktive und hochwertige Bodenbelage

FulRbodenheizung und -stutzkihlung in allen Wohnungen



¢ Energiesparende Bauweise mit Klimazertifizierung

e Kindergarten "Kinderliebe" befindet sich im Erdgeschoss

Raumaufteilung:

- Vorraum

- sonnige Wohnkiche mit moderner, voll ausgestatteter Kiiche

- Ausgang zum Balkon

- Schlafzimmer mit Platz fur einen grof3en Schrank

- geraumiges Badezimmer mit Waschbecken, Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Abstellraum

- separate Toilette mit Waschbecken

Lage und Infrastruktur:

In kurzer Gehdistanz erreichen Sie die U-Bahn Station U1 Kagran, von der Sie binnen 10
Minuten in die Innenstadt gelangen. Des Weiteren sind die Linien 2, 25 und 26, sowie die
Busstation 27A schnell erreichbar.

Fur den taglichen Bedarf befindet sich eine grof3e Auswahl an Nahversorgern direkt vor
der Haustur. Auch das Donauzentrum mit seiner Vielfalt an Geschaften

und Restaurants befindet sich in unmittelbarer Nahe. Mit dem Cineplexx, das zu
gemdutlichen Kinobesuchen einladt, ist auch fir Unterhaltung gesorgt. Sportbegeisterte
koénnen sich sowohl in der Natur, als auch im naheliegenden "Fitinn" austoben. Der
Kirschblutenpark liegt der Wohnung zu Fif3en und ladt fur Spaziergédnge im Grunen ein. Das
Wiener Freizeitparadies Alte Donau ist ebenfalls bequem zu Ful3 erreichbar.

Kosten:
Miete: € 837,11 inkl. BK und 10% USt.

Kaution: € 2.511,33



Zusatzlich besteht die Mdglichkeit einen Garagenstellplatz um € 95,- anzumieten.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an Herrn
Benedikt Wawra unter wawra@estina.at oder mobil unter 0676 331 85 44.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
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