Oase an der Donau - Zweifamilienhaus mit viel Platz und
Charme in Altenwoérth - Investoren & Kapitalanleger!

Hausansicht Garten - Pic 2

Objektnummer: 7530/61

Eine Immobilie von Froschl Real Estate OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Froschl

Haus
Osterreich

3474 Altenworth
1988

Gepflegt

Voll

264,00 m2
428,00 m2
163,50 m2

8,50

3

1

1

3

1.829,00 m2
163,50 m2

C 143,00 kWh / m2* a
C 291
566.000,00 €
2.143,94 €
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FROSCHL

Garage
30 m?

Schiafzimmer
16.38 m?
17631 fe

Badezimmer

Kleiderschrank
7m

9875 ft:

Stiegenhaus
Yo

Stock 0

Eingang
390 m*
4198 ft*

327 mt
35.20 ft*

Wohnzimmer
2934 m?
315.82f¢

wc
1.71 m
18.41 ft*

FROSCHL

real estate

Nutzfliche EG It.
Einreichung
137,69 m?

Ungefdhre Gesamtflache™
140.57 m?

1513.09 ft?

{1) Ohne Balkone und Terrassen

o alles mogl

urde ui

sicherzustellen,

dient nur

schaulichung



FROSCHL

31 FROSCHL

real estate

Schrankraum

8.97 m?
96.54 ft?

Wohnzimmer
28.18 m?
303.38 ft? 5
Esszimmer
14.85 m?
159.82 ft? Ungefahre Gesamtfiache™
126.67 m*
1363.51 {2
Schlafzimmer 1
19.34 m?
208.22 ft? Reduzierte Kopffreiheit
0.92 m?
9.89 ft?
\ | Balkon
\ 16,78 m?
Diele
17.63 m?
189.80 ft?
Abstellraum
5.15m?
2
seant Balkon
/ K% 16.78 m?
2 {1)Ohne Balkone und Terrassen
vaus/Garderobe Badezimmer " Schlafzimmer 2 lS0eRly
f 4.43 m? 8.10 m? 1048 m?
/ 4794 f2 87.23 ft2 112.79 fi2

Stock 1
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FROSCHL

real estate
Lagerraum 4

12.04 m?
129.57 ft?
Kellerstiiberl Lagerraum 2
21.85 m? 21.56 m?
23517 fi? 232.02 ft?
Lagerraum 3 Ungefahre Gesamtfiache™
12.81 m? 16350 m?
2 g
137.83 ft 1657.41 ft?
/ ‘ Reduzierte Kopffreiheit
4.87 m?
Flur . Zentraler Flur 52.44 f?
’\\ 12.62 m? 17.00 m?
\ 135.84 fi2 182,93 ft Heizraum
il 9.50 m*
102.23 ft?
/ |
/
Weinkeller /
5.79 m?
62.35 ft?
; Lagerraum 1 - Speisekammer Lagerraum (1) Ohne Balkone und Terrassen
i Stlegenhuzus 20.97 m? Heizdl
2
310?9283:2(2 22567 ft 9,50 m? + Kopffreiheit
- 102,24 ft2 Holzlager sm)
8.88 m?
95.57 ft?
]

Stock -1
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FROSCHL

real estate

Ungefdahre Gesamtfidche”
427.86 m’
4.60522 ft’

Reduzierte Kopffreiheit
5.79 m?

62.32 f?
Stock -1 Stock 0

{1)Ohne Balkone und Terrassen

i Reduzierte Kopffreiheit

{unter 1,5m)

agliche unternomman
n die Gen:

Stock 1
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Mobilfunknetz

datlas.gv.at

Ort, Adresse, Raster-ID...

~

Gangel

L [
Rumpel Festnetz X
Infrastrukturanbieter Technik Download Upload
Knobelhoizi Al xDSL 469 Mbit/s 72 Mbit/s
Geforderten Ausbau anzeigen Datenstand: Q3/2023
\/_/— 100mN28252E47548

Kamp Loferin

Kottweinfeld



Ort, Adresse, Raster-ID.

Mobilfunknetz
Infrastrukturanbieter

Al

Testauswertung anzeigen

Festnetz Geforderter Ausbau

X

Download Upload
353 Mbit/s 158 Mbit/s
113 Mbit/s 15 Mbit/s

72 Mbit/s 8 Mbit/s

Datenstand: Q3/2023
100mN28252E47548

Downloadrate
W =10Gbit/s
I 2100bis <1000 Mbit/s
[0 230bis< 100 Mbit/s
210 bis < 30 Mbit/s
<10 Mbit/s
Datenstand: Q3/2023



Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einem traumhaften zuktinftigen Zuhause bzw. einem
Anlageobjekt mit einer guten monatlichen Miet-Rendite? Hiermit Sie sind findig geworden.

Die Eigentimer dieses wundervollen Anwesens in Altenwérth suchen nach einem Kaufer. Sie
wollen jedoch gleichzeitig das Haus fir eine Netto-Miete von € 2.0000 zuriick mieten, um
dort ihren Lebensabend zu verbringen.

Dieses charmante Zweifamilienhaus in Altenwoérth bietet Ihnen alles, was das Herz begehrt.
Mit einer Grundsttcksflache von 2.063 m2 und einer Nutzflache von insgesamt 264m2 und 8
gerdumigen Zimmern bietet dieses Haus ausreichend Platz fur zwei Familien. Das Haus
befindet sich in einem top gepflegten Zustand und besticht durch seinen einzigartigen
Grunblick in den grof3ziigigen Garten. Die gepflegten Dielen-, Fliesen-, Laminat- und
Parkettboden verleihen dem Haus ein gemiutliches und zugleich stilvolles Ambiente.

Die kombinierte Feststoff- und Ol-Zentralheizung sorgt fiir wohlige Warme an kalten Tagen
und die grof3ztigigen Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raume.

Ein besonderes Highlight des Hauses ist der liebevoll angelegte Garten mit einer

Terrasse. Auch eine Garage und Stellplatzen in der Einfahrt gehdren zu dem Anwesen und
bieten ausreichend Platz fur Fahrzeuge.

Das Haus ist in zwei Wohneinheiten aufgeteilt, es eignet sich daher perfekt als
Zweifamilienhaus. So kann spater eine Einheit selbst bewohnt, die zweite weiterhin vermietet
werden, um zusétzliche Einnahmen zu generieren. Beide Einheiten verfigen

Uber Badezimmer (im EG sind zwei vorhanden, im OG eines) und je eine Einbaukiiche, die
bereits im Kaufpreis enthalten ist. Der Westbalkon bzw. die Sudterrasse laden zum
gemutlichen Verweilen ein und bieten einen wunderschdnen Blick auf die umliegenden Garten.

¢ Wohneinheit EG: ca. 137 m?
¢ \Wohneinheit DG: ca. 126 m?
e Keller: ca. 163 m2

e Raumaufteilung It. Planen und virtuellem 360° Rundgang

Technische Merkmale u. Hinweise:



¢ Das Grundstick ist im Grenzkataster, somit sind die Flachen garantiert.

¢ Die GrofRe It. Grundbuch ist 2.063 m=2.

¢ Das grof3e Grundstick bietet zukinftiges Entwicklungpotential fir weitere 2
Wohneinheiten.

e Grundstick Nr. 42 liegt im Bauland Agrar (BA)

e Bebauungsplan liegt It. der Stadtgemeinde Kirchberg am Wagram keiner auf, es gilt
somit eine ortsuibliche Bebauung. Das Gebaude ist in offener Bauweise errichtet.

e Es bestehen It. Verdachtsflachenkataster keine Eintragung oder augenscheinliche
Verdachtsmomente.

e Die Liegenschaft ist an das ortliche Versorgungsnetz angeschlossen. Strom - EVN,
Wasser und Abwasser and das o6ffentliche Kanalsystem.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Wir sind uns sicher, dass dieses Haus all Ihre Erwartungen
Ubertreffen wird. Zégern Sie nicht lange und sichern Sie sich jetzt Ihr Traumhaus /
Anlageobjekt in Niederdsterreich!

Die Vertragserrichtung wird von der Rechtsanwaltkanzlei Knittl Nigl Winkelmayr —
Rechtsanwalt Dr. Carl Knittl durchgefuhrt. http://www.kniwi.at/knittl.php

Ergreifen Sie die Gelegenheit und werden Sie Eigentimer und Anleger dieses
grof3ziigigen Liegenschaft.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von dieser
tollen Immobilie Gberzeugen! Wir freuen uns darauf, Sie persénlich zu begrif3en. Bei
weiteren Fragen stehen wir Ihnen jederzeit zur Verfiigung unter: +43 664 1838 268 oder
senden Sie mir eine E-Mail: christian@froeschl.estate



http://www.kniwi.at/knittl.php

Besuchen Sie www.froeschl.estate und finden Sie weitere 360° Virtuelle Rundgange und
die neusten Objekte! Gerne unternehmen wir auch gemeinsam mit Ihnen gefihrte
Virtuelle Besichtigungen!

Nebenkosten beim Erwerb dieser Immobilie:
3,50 % Grunderwerbsteuer

1,10 % Grundbucheintragungsgebiihr - Vorbehaltlich Temporéarer Entfall der
Grundbuchseintragungsgebuihren It. den gesetzlichen Bedingungen

Vertragserrichtungskosten/Treuhandische Abwicklung (Notar oder Rechtsanwalt) Kosten
Unterschriftenbeglaubigung und Barauslagen Kaufvertrag

3,00 % zzgl. 20,00 % USt. (ges. 3,60 %) Honorar fur die erfolgreiche Vermittlung

Unsere Angaben beziehen sich auf die Auskiinfte des Eigentiimers, daher Anderungen und
Irrtimer vorbehalten.

Sie méchten den Wert einer Immobilie wissen? Bewertungen Professionell
und prazise

FROSCHL real estate ermittelt den Verkehrswert lhrer Liegenschaft. Das schriftliche
Bewertungsgutachten ist ein umfangreiches Dokument aus dem dieser hervorgeht. Wir
ermitteln abhangig von Ihrem Objekt Gber den Vergleichswert, den Sachwert oder den
Ertragswert, unter Beachtung aller relevanten Unterlagen, den aktuellen Marktwert ihrer
Immobilie. Gerne Ubernehmen wir Bewertungen auch aus anderen Anlassen wie
innerfamiliaren Angelegenheiten, Erbschaften oder steuerlichen Anforderungen und
dergleichen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <5.500m
Apotheke <6.500m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Schule <6.000m
Kindergarten <5.500m



Nahversorgung
Supermarkt <5.500m
Backerei <6.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <6.000m
Geldautomat <6.000m
Post <6.500m

Polizei <6.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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