Traumhaftes Einfamilienhaus nahe dem Wolfgangsee -
perfekte Lage mit Garten, Balkonen und Terrassen

Objektnummer: 1869

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5340 Sankt Gilgen
Baujahr: 2002

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Neubau
Wohnflache: 130,00 m2
Nutzflache: 210,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 3

Balkone: 2

Terrassen: 2

Stellplatze: 3

Keller: 80,00 m2
Heizwarmebedarf: 75,00 KWh / m2* a
Kaufpreis: 950.000,00 €
Kaufpreis / mz 4.523,81 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Giezinger, CPM



My Stars GmbH, Im
RainerstralRe 19
4910 Ried im Innkre

T +43 7752 21 300 [t
H +43 660 870 8862,

Gerne stehe ich Ihne®
Verfigung.
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LUXHAUS

Gut fir Generationen.

LUXHAUS.,
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| insTALLATIONSWANDE

Die heif verleimten Installationswénde
werden in Wandstarken von 100 mm baw.
190 mm ausgefihrt. Sie enthalten alle
Rohrleitungen fiir die Wasserversorgung
und die Entwisserung der vorgesehenen
Sanitarobjekte, den Unterputzspillkasten
bei der WC-Anlage, bis Oberkante Keller-
decke bzw. Fundamentplatte,

Die Verbindung dieser Leitungen zum Keller
bzw. in der Fundamentplatte ist gegen
gesondertes Angebot méglich.

J pecken

I. Aufbau der Deckenkonstruktion bei aus-
baufihigem- bzw. bei ausgebautem Dach-
geschoss (von oben nach unten, Holzleim-
verbundkonstruktion):

= Holzwerkstoffplatte v 100

= Holzbalken 220 mm hoch, Stérke nach
Statik mit 180 mm Warmedammung

s Lattung
Bei ausgebautem Dachgeschoss werden
die Decken mit 100 mm Mineralwolle ge-
dammt, dazu kommt noch die Ddmmung
des FuBbodenaufbaus des Dachgeschosses.
Bei ausgebautem Dachgeschoss werden
ckenelemente verstarkt, um eine
hervorragende Schalldammung zum Dach-
geschoss zu gewahrleisten.

Holzwerkstoffplatte
V108, 19 mm

Dammung

im Ranabereich
minerahsche Vol
wirmedammung 100 i
Sparschalung

Polyathylen-Folie

Faneele oder

MaturgipsFermacel!
mit Rauhfasertapere

Wohn-Esszimmer, Windfang, Garderobg
und Kiiche erhalten Holzpaneelen gemal
puster, alle (brigen Raume glatte Decken
mit Rauhfaser wei gestrichen,
Bei Einliegerwohnungen im Dachgeschoss
werden im Erdgeschoss auf Grund von
Schall- und Brandschutzvorschriften glatte
Decken ausgefuhrt.
Bei ausgebautem Dachgeschoss sind die
Zwischendecken und Dachschragen mit
Holzpaneelen gemal Muster verkleidet
und warmegedammt {200 mm Vollsparren-
dammung und 40 mm Untersparrendam-
mung).
Die Decken sind wesentlicher Bestandteil
der Hauskonstruktion, ausgelegt fur schwe-
re Belastung und solide verarbeitet,
Die Decken werden in vorgefertigten Ele-
menten direkt zur Baustelle gebracht.
II. Aufbau der Deckenkonstruktion bei nicht
ausbaufahigen Binderdachern {von oben
nach unten}:
« Dammung nach Wirmeschutznachweis
im Bereich des Binderuntergurtes

= Grundlattung

= 40 mm Dammung im Bereich der Grund-
lattung

* Feinlattung

l GIEBEL

Die Giebel erhalten Sie wahhweise entwedar
in weiBem Aullenputz oder mit Natwrholz
senkrecht oder waagrecht verschalt,

Bei ausgebautem Dachgeschoss sind die
210 mm starken Giebel innen verkleidet,
mit 180 mm Mineralwolle geddmmt und
die Rollladen bindig eingebaut,

Drempalwand
(Wahnrawmbegrenzumng
im Dachi

Tapete

Fulibodenbelag

Forlie

Deckenbalken

A Gipskarton-Bauplatten (GKB)

Innemvand

Gipskarton-Gauplatien (GKB)

schwimmender Zement-Estrich

Trittschall-Dammplatien

Schnitt durch die heill verleimte
Deckenkanstruktion bei Dachgeschossaushau

LUX-HAUS
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Holzrahmen =~
Abstandhalter flir Hinterliftung

koch- und wasserfest varleimte
Holawerkstoffplarte V 100,

formaldehydfrel nach tW 68 763

Glasfaser verstirkte
Folyesterharzheschichitung

Gipskartan-Bauplatten (GKE)

Wandbelag (Tapere)

kach- und wiasserfest varfeimpe
Hulzwerkstafiplatte v 100,

mineralische Valwdrmedsmeung

180 mm nach Di 41 0g
Hinterliifrung

AUSSENWAND

in Hul:lnim\rethundkonstmktinn

Die Wande im LUX-HAUS sind ein Stiick
zukunftsweisende Bautechnik. Nicht um-
sonst wurde die LUX-HAUS-AuBenwand
mit dem Prédikat , Feuerwiderstandsklasse

F 90 B" ausgezeichnet.
Unsere Herstellungsverfahren verschaffen

Ihnen grofe Vortelle:

+ Niedrigenergiehaus

« angenehmes Raumklima

« Vollwirmeddmmung und
Hinterliiftung

» ausgezeichnete Schalldammung

» hoher Feuerwiderstandswert

schematische Darstellung
der heild verleimten
LUX-HAUS-Wand

Die 230 mm starke fugen|

ose
hat folgenden Aufbay ol
auflen:
* Gipskartonbauplatte
* Holzwerkstoffplattev 10

* massive Holzfachwerkig

180 mm mineralischer ‘u'ullwﬁrmada'm
mung und 24 mm Hinterliiftung q;l
mungsaktive Wand) o

* Holzwerkstoffplatte v 100

. Gla‘sfaser verstarkte Polyesterharyy,.
schichtung, wetterfest

 AuBenputz .

» K-Wert 0,25 Wimn2K

HeiBverleimung heilt das Zaubenyg
— eine Starke von LUX-HALS, Diese Art der
Produktion garantiert die groBtmbgliche
Festigkeit der Wand. Schwere Lasten
kénnen mit Dibeln an alle AuBen- und
Innenwande gehangt werden. Wir haben
dies mit einem Klavier gemacht und inen
drei Zentner schweren Braunbdren darauf-
gestellt.

¥ inpeq na;h
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l INNENWANDE

Die heiB verleimten I.UK-I-Iﬂ.LIS-Innwﬁﬂld'P
bilrgen fiir eine duBerst stabile Kmﬁmﬂlﬂﬂ
und gewshrleisten ruhiges Wohnen. Dié
ca. 100 mm starken Innenwande sind in
Holzleimverbundkonstruktion gefér

* Gipskartonbauplatte
* Holzwerkstoffplatte V 100,

» massive Holzrahmenkonstruktion mit
60 mm Warme- und Schalldammung

* Holzwerkstoffplatte v 100
* Gipskartonbauplatte
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Die Raumtemperatur l&sst sich individuell
durch Energie sparende Thermostatven-
tile einstellen.

Bei Olheizung werden zwei Kunststoff-
batterietanks & 2.000 Liter, bei Zwei-
familienhausern drei Kunststoffbatterie-
tanks a 2.000 Liter inklusive Fiill- und Ent-
laftungsleitungen eingebaut.

Der Einbau einer FuBbodenheizung ist auf
Anfrage moglich. Abstellrdume und nicht

‘sgebaute Dachgeschossraume bleiben

beheizt.
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l SOLARANLAGE

l ELEKTROINSTALLATION

Zur Brauchwassererwdrmung wird eine
umwelthewusste Solaranlage montiert,

Drei Solarkollektoren mit 5,4 m? Flache
in Verbindung mit dem 320-Liter-Brauch-
wasserspeicher machen Sie fast unab-
hangig von Ol und Gas in den Sommermo-
naten. Dazu kénnen Sie kostbare und teuere

Energie zusatzlich sparen.

Die Elektroinstallation wird ab Oberkante
Kellerdecke ausgefiihrt. Die Leitungen wer-
den bis zum Unterverteiler ins Erdgeschoss
verlegt.

Fir jeden Raum im Erd- und Obergeschoss
sowie fiir das nicht ausgebaute Dachge-
schoss ist eine Brennstelle wahlweise
als Wand- oder Deckenbeleuchtung
vorgesahen.

Fiir Loggia, berdachte Terrasse und Haus-
eingangsbereich wird jeweils eine Brenn-
stelle installiert. Im Bad sind 2wei Spiegel-
leuchten vorgesehen.

Fiir die Brennstellen hat das Wohnzimmer
Senenschaltung, Diele und Flur haben Wech-
sel- bew. Kreuzschaltung.

AuBen liegende Brennstellen werden von
innen geschaltet.

Die genaue Anordnung der Elektroan-
schliisse wird nach Ihren Winschen
VOTgenommen.

GroBflachenschalter mit Wippen fir
angenehme Bedienung sind dabei selbst-
werstandlich.

Das Wohnzimmer ist mit 5 Stackdosen,
Diele, Flur/Bad und WC mit einer Steck-
dose ausgestattet. Alle brigen Raume
erhalten 3 Steckdosen nach Wunsch verteilt.

Loggia und Terrasse erhalten je eine Steck-
dose, van innen abschaltbar.

Die Kiiche erhélt zusatzlich Herd-, Kiihl-
schrank-, Geschirrspiler- und Dunstabzugs-
hauben-Anschluss.

Fir Antenne und Telefon werden Leerrohre
verlegt.

Es wird eine Klingelanlage (Taster an der

Haustir, Gong bzw. Summer in der Diele)
oder eine Sprechanlage installiert.

LUX-HAUS

GUT FUR GENERATIONEN



Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem Traumhaus am Wolfgangsee! Dieses atemberaubende, voll
ausgestattete Einfamilienhaus bietet Ihnen alles, was Sie sich fur ein komfortables und
stilvolles Leben wiinschen. Mit einem Kaufpreis von 950.000,00 € und einer Wohnflache von
ca. 130 m2ist dieses Haus perfekt auch fur Familien, die auf der Suche nach ihrem neuen
Zuhause sind.

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und idyllischen Lage (Sackgasse), umgeben von einer
grinen und malerischen Landschaft. Hier kbnnen Sie den Blick auf die majestéatischen Berge
und die umliegende Natur genief3en. Ein Traum fur Naturliebhaber und Erholungssuchende!

Die Immobilie selbst ist in einem gepflegten Zustand und bietet Ihnen auf zwei Etagen
insgesamt 5 geraumige Zimmer. Die grol3en Fenster lassen viel nattrliches Licht herein und
schaffen so eine helle und einladende Atmosphére. Die Dielen und Fliesen verleihen dem
Haus eine elegante Note und sind pflegeleicht. Die Fu3bodenheizung im EG und Heizkoérper
im OG sorgen fur eine angenehme Warme in jedem Raum und der zusatzliche Holzofen mit
AulRRenkamin in der Kiiche bietet Ihnen auch an kalten Abenden eine gemiutliche Atmosphére.

Ein Highlight dieser Immobilie sind die 2 Balkone und 2 Terrassen, auf denen Sie die Sonne
und den Ausblick auf die umliegende Landschaft und den beeindruckenden Bergen geniel3en
kénnen. Der perfekte Ort, um sich zu entspannen und den Alltagsstress hinter sich zu lassen.
Der liebevoll angelegte Garten bietet Ihnen auRerdem eine griine Oase mit einem schdnen
Pavillon, in dem Sie die Natur hautnah erleben kdnnen.

Fur Ihre Autos stehen eine Garage sowie 3 Stellplatze zur Verfiigung, so dass Sie sich keine
Sorgen um Parkmdglichkeiten machen mussen. Auch fur Ihre Gaste ist ausreichend Platz
vorhanden. Das Haus verfluigt au3erdem tUber 3 WCs, was besonders fur Familien von Vorteil
ist. Der Keller ist komplett ausgebaut, teilweise beheizt und ausgestattet mit einer Werkstatt,
Sauna, einer Dampfdusche und einem WC.

Die geschmackvolle Einbaukiiche ist mit hochwertigen Geraten ausgestattet und bietet viel
Stauraum fur Ihre Kichenutensilien. Hier kénnen Sie Ihre Lieblingsgerichte zaubern und lhre
Familie und Freunde beeindrucken. Das Badezimmer mit Fenster ist ein weiteres Highlight des
Hauses und bietet Ihnen eine entspannende Wohlfiihloase mit einer grof3en Eckbadewanne.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, denn eine Busstation befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Hauses. So sind Sie immer gut angebunden und kénnen bequem in die Stadt oder zu anderen
Zielen gelangen. Auch ein Arzt mit Hausapotheke ist in der Nahe, so dass Sie sich keine
Sorgen machen missen, im Notfall schnell medizinische Hilfe zu bekommen.

Das Einfamilienhaus befindet sich abseits von jeglicher Hektik in einem idyllischen kleinen Ort
auf einer Halbinsel zwischen Strobl und St. Gilgen am Wolfgangsee in absoluter Ruhelage.



Nutzen Sie die Chance und erfillen Sie sich den Traum vom eigenen Haus am Wolfgangsee.
Diese Immobilie bietet Ihnen alles, was Sie sich wiinschen kdénnen - eine ruhige Lage, eine
atemberaubende Natur, viel Platz und Komfort fur Ihre Familie und Freunde. Worauf warten
Sie noch? Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von
dieser traumhaften Immobilie Uberzeugen!

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <750m
Apotheke <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <5.500m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <6.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <4.500m
Autobahnanschluss <8.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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