Erstbezug mit Garten und Parkplatz in Wiener Top-Lage

Objektnummer: 5627

Eine Immobilie von Novel Real Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Deniz Canakli

Novel Real Immobilien GmbH
Dorotheergasse 6-8/8-9
1010 Wien

T +43 1 3614014
H +43 660 3285843

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
Erstbezug
Altbau
72,84 m2
3

1

1

1

88,44 m?

44,00 kWh/ m2* a
0,77

565.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese exklusive Wohnung bietet neben modernen und komfortablen Wohnen, eine
erstklassige Lage in einer ruhigen Gegend mit einer ausgezeichneten Verkehrsanbindung und
einer Vielzahl an Einkaufsmoglichkeiten und Dienstleistungen in unmittelbarer Nahe.

Die grof3ziigig geschnittene Gartenwohnung mit einer Wohnflache von ca. 73m2 + ca. 88m?
Garten befindet sich in einem kernsanierten Altbau ist somit ein Erstbezug. Sie besticht durch
eine hochwertige Ausstattung, die keine Wiinsche offenlasst.

Schon beim Betreten der Wohnung werden Sie von einem modernen und hellen Wohnkonzept
empfangen. Der grol3ziigige Wohnbereich ist mit hochwertigem Parkett ausgelegt und bietet
Ihnen ausreichend Platz zum Entspannen und Wohlftihlen. Von hier aus haben Sie auch
direkten Zugang zur Terrasse, von der Sie Uber eine Treppe in den ca. 88mz2 grof3en Garten
gelangen.

Die beiden Schlafzimmer sind ein wahrer Riickzugsort und bietet Innen ausreichend Platz fur
ein bequemes Bett und einen geraumigen Kleiderschrank. Das zweite Zimmer kann als
Schlafzimmer, Kinderzimmer, Gastezimmer oder auch als Blro genutzt werden und bietet
Ihnen somit flexible Gestaltungsmaoglichkeiten. Die grol3en Fenster sorgen fir ausreichend
Tageslicht und lassen die RAume noch grél3er wirken.

Das moderne Badezimmer ist mit hochwertigen Fliesen ausgestattet und verfiigt Uber eine
Badewanne, ein Waschbecken und die Anschlisse fiur eine Waschmaschine. Hier kdnnen Sie
sich nach einem langen Tag entspannen und den Alltagsstress hinter sich lassen. Eine
FulRbodenheizung sorgt fir angenehme Warme an kalten Tagen. Eine separate Toilette und
ein Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Die Wohnung ist aul3erdem mit einer Gas-Zentralheizung ausgestattet, die fur eine effiziente
und kostengtinstige Beheizung sorgt.

Ein Stellplatz kann zuséatzlich gekauft werden, sodass Sie keine Gedanken mit der
Parkplatzsuche verschwenden mussen.

Moglichkeit Keller/Hobbyraum/Weinkeller 60 m2 ( €/m2 1.500,- ) direkt unter der Wohnung
zu kaufen.

Details/Fakten:

e Wohnung in einem kleinen kernsanierten 2-stéckigen Zinshaus



Exklusive, schlisselfertige Ausstattung

FulRBbodenheizung

Parkettbdden in den Wohn und Schlafbereichen

Fliesenbdden im Eingangsbereich und in den Nassraumen

GrolRer offener Wohn- Essbereich

Ca. 88m?2 grol3er privater Garten

2 Schlafzimmer

Badzimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss

Abstellraum

Zusatzlicher Stauraum im Keller

Maglichkeit Keller/Hobbyraum/Weinkeller 60 m2 ( €/m2 1.500,- ) zu kaufen

Stellplatz

Schlusselfertig

Autobushaltestelle 50m entfernt (66A,67A)

Spazierweg Liesingbach fu3laufig nur wenige Meter entfernt



¢ Erholungsgebiet Draschepark (BMX-Bahn, Spielplatz, Hundefreilaufzone) in
unmittelbarer Umgebung

Kaufpreis: € 565.000,-
Lage, Infrastruktur und Umgebung:

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend die nahegelegene U-Bahn-Station ermdglicht es
Ihnen, schnell und bequem das Zentrum von Wien zu erreichen. Eine Bushaltestelle befindet
sich direkt vor der Haustir, die Stralenbahn ist nur wenige Gehminuten entfernt und auch der
Autobahnanschluss ist schnell zu erreichen was sowohl den innerstadtischen Verkehr als auch
Ausflige in die Umgebung erleichtert.

Die Infrastruktur ist erstklassig in unmittelbarer Néhe finden Sie alles, was Sie fur den taglichen
Bedarf bendtigen, von Lebensmittelgeschéften tiber Apotheken bis hin zu Banken und
Postamtern. Die Nahe zu Einkaufszentren wie dem Riverside Shopping-Center bietet Ihnen
zudem eine breite Palette an Einkaufsmdglichkeiten und gastronomischen Einrichtungen.

Die Umgebung bietet eine harmonische Mischung aus urbanem Leben und griiner Natur.
Zahlreiche Parks und Griunflachen laden zum Verweilen und Entspannen ein, wahrend Sie
gleichzeitig das pulsierende Stadtleben geniel3en kénnen. Die Gegend ist zudem fur ihre
Vielfalt an kulturellen Einrichtungen und Freizeitmoglichkeiten bekannt, darunter Theater,
Kinos, Sportanlagen und vieles mehr.

Lassen Sie sich diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen und werden Sie stolzer Besitzer
dieser Traumwohnung in Wien. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
Uberzeugen Sie sich selbst von den Vorzigen dieser Immobilie.

Wir freuen uns darauf, Sie bei der Verwirklichung Ihres Wohntraums zu unterstitzen.

Alle Angaben basieren alleinig auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Trotz aller Sorgfalt konnen wir fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit und
Aktualitat dieser Angaben keine Gewahr Ubernehmen. Jegliche Weitergabe der Ubermittelten



Daten an Dritte ist nicht gestattet. Der Maklervertrag kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit zustande. Der Makler kann als Doppelmakler
tatig werden. Sollte das von uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen sie uns
dies bitte unverztglich mit.

Die Maklergebuhr ist ausschlieR3lich bei Zustandekommen eines gultigen Rechtsgeschéfts
fallig und vom Kéufer an Novel Real Immobilien GmbH zu zahlen. Es wird ausdrtcklich auf die
Nebenkostenibersicht hingewiesen. Bei den Visualisierungen und Abbildungen der Immobilie
(insbesondere von Inneneinrichtungen) kann es sich um Symbolfotos bzw. fototechnisch
optimierte Fotos handeln.

Hiermit weisen wir auf das Bestehen eines familiaren und/oder wirtschaftlichen
Naheverhaltnisses zum Verkaufer hin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <500m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m

U-Bahn <2.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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