GrolRartige Investitionsgelegenheit Weingut mit
Weingarten / Buschenschank / Fischzucht in traumhafter
Aussichtslage
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Objektnummer: 123

Eine Immobilie von Marker Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Bader:

WC:
Terrassen:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dieter Marker

Marker Immobilien GmbH
Universitatsring 12 / 21
1010 Wien

T +43 664 3134681
H +43 664 3134681

Land und Forstwirtschaft - Weinbau
Osterreich

2221 GroR3-Schweinbarth
2018

Neuwertig

Neubau

3.108,15 m?

3

12

1

4.000.000,00 €

33,62 €



Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt eine seltene Investitionsgelegenheit in traumhafter Aussichtslage im
Herzen des Weinviertels. Das Ensemble umfasst auf einer Gesamtflache von ca. 119.000
m?2 Eigengrund und zusatzlichen 11,4 ha Pachtflache einen bis vor kurzem gedéffneten und
hochwertig ausgestatteten Buschenschank mit dazugehérigem Weinbaubetrieb und 19,7 ha
Weingarten (15,9 ha Weingarten, 3,8 ha Griinbrache) sowie die technisch auf dem letzten
Stand stehende Kreislauffischzuchtanlage mit Indoor-Becken sowie Auf3nenteichen. Eine
eigene Klaranlage mit Schaltwarte komplettieren dieses umfassende Angebot.

Das im Jahr 2018 fertiggestellte Hauptgeb&ude des Weinbaubetriebes mit einer
Gesamtnutzflache von ca. 2.365 m2 beinhaltet im Erdgeschoss neben den grof3ziigigen
Gastraumen mit Schank, der vollausgestatteten Gastroktiche und der eigenen Backstube
eine imposante, ca. 309 m2 grof3e Sonnenterrasse.

Im 1. Untergeschoss, das zu einem Teil der Weinverarbeitung dient, befinden sich ein weiterer
grof3er Verkostungs- bzw. Veranstaltungsraum mit kleiner Bar und einer

vollautomatischen Kegelbahn sowie Buroraumlichkeiten und Umkleideraume fur Personal
und Sportkegler.

Das 2. Untergeschoss beherbergt ausschlief3lich Verarbeitungs- und Lagerflachen fir den
Weinbau. Samtliche Geschosse sind mit eigenen Zufahrten ausgestattet - die Weinproduktion
wird durch die Anordnung der Geschosse und der Verarbeitungsschritte somit ohne Einsatz
von Pumpen bewerkstelligt.

Die komplette Ausstattung des Lokals und des gesamten Weinbaubetriebes ist von
héchstem Standard und im Angebot inkludiert. Diese vielseitige Location ist auch dank der
zahlreichen Radwege ein beliebtes Ausflugsziel mit ausgezeichneter Kundenfrequenz
(organische, unbezahlte Reichweite von 30.000 Usern auf Facebook).

Durch einen positiven Grundsatzbeschluss des Gemeinderats zur Priifung von

Umwidmungsmaoglichkeiten auf Weinbau - Tourismus sind die ersten Anstrengungen zur
gastrotauglichen bzw. touristischen Vollnutzung bereits eingeleitet.

Fakten & Daten

Allgemein:

e ca. 119.000 m2 Gesamtflache



ca. 11,4 ha Pachtflache

ca. 3.198 m2 Gesamtnutzflache

ca. 19,7 ha Weinflachen (15,9 ha diverse Rebsorten, 3,8 ha Grinbrache)

Hauptgebaude mit Buschenschank und Weinbaubetrieb - 3 Geschosse mit
separaten Zufahrtsmaoglichkeiten

Nebengeb&ude mit Fischzucht - 2 Geschosse

2 grof3ziigige, begehbare Kuhllager

Backstube

Meisterschafts-Kegelbahn mit Umkleideraumen

Sozial- & Sanitarraume

Bilroraumlichkeiten

Personenaufzug

grof3er Parkplatz

Wasserwarmepumpe

2 Photovoltaikanlagen mit Gesamtleistung von 80 kWp



Buschenschank:

e Gastraum mit 120 Bewirtungspléatzen

e grol3e vollausgestattete Schank

¢ ca. 309 m2 grol3e stidseitige Sonnenterrasse mit XXL Lipowec Sonnenschirmen

e grol3er Verkostungsraum mit Bar flr weitere ca. 50 Bewirtungsplatze

¢ vollausgestattete, hochwertige Gastrokiche

e 2 Luftungen mit je 5.000 m3/h Abzugsleistung fir Kochstelle sowie Gastrobereich

¢ FulBbodenheizung

* Personenaufzug

e Backstube

e Sanitarraume

e Personalraume

* Hochwertige Inneneinrichtung

e Computerschankanlagensystem

* WBYV Kassensystem



Kegelbahn / 4 Bahnen

Omnitronic Musikanlage

Parkplatz

u.v.m.

Weinbau:

ca. 19,7 ha Weingarten (8,3 ha Eigentum / 11,4 ha Pacht) davon

ca. 15,9 ha bewirtschaftet / ca. 3,8 ha Griinbrache

41 Stahltanks mit gesamt 66.695 | Fassungsvermdgen

grof3zugige Verarbeitungs- und Lagerflachen

Bewasserungssystem

Traubenpresse Europress T34

Pasteurisator 300 I/h

Heiz- und Kiuhlcontainer -30° bis +30°

Sichelmulcher



Massey Ferguson 3660-4F Weingartentraktor

2 Schichtenfilter

Novexx Etikettendrucker

Ettiketiergeréat

Container 20'

® u.v.m.

Fischzucht:

e Bruthaus mit Wasseraufbereitung und ca. 744 m2 Nutzflache

8 Aufzuchtbecken

6 grof3e Zuchtbecken & 50 m3 - gesamt 300 m?3

4 kleinere Zuchtbecken & 10 m3

Notstromaggregat

2 Kompressoren fur Sauerstoffproduktion

Sauerstoff- & Ozonanlage



Verarbeitungs- und Lagerrdume

Kuhlanlage

Rauchergerat

2 Karpfenteiche ca. 879 m?

Schachtbrunnen

Klaranlage

e Leistung 290 EW

e Schaltwarte

e wasserrechtliche Bewilligung in Bearbeitung

Ausstattung

Ubermittlung der separaten Ausstattungsliste auf Anfrage.

Lage und Infrastruktur

Die Marktgemeinde Gro3-Schweinbarth liegt im Hugelland des Weinviertels zwischen Bad
Pirawarth und Ganserndorf im gleichnamigen Bezirk. Die Liegenschaft befindet sich in
beliebter und erhdhter Aussichtslage am Rande der Weingarten und bietet an klaren Tagen
einen imposanten Fernblick bis zum Schneeberg.



Verkehrsanbindung

Die Liegenschaft befindet sich im Herzen des Weinviertels ca. 30 Autominuten von der
nordlichen Wiener Stadtgrenze entfernt . Die Lage unweit der A5 Nordautobahn ermdglicht
einen schnellen Transit sowohl Richtung Bundeshauptstadt Wien als auch in die
Nachbarstaaten Slowakei und Tschechien. Ebenso ist durch die S1 Richtung Stockerau und
weiter mittels S5 eine sehr gute Anbindung nach Stockerau, Krems und Sankt Pdlten
gegeben.

Sonstiges

Auf Wunsch kénnen wir gerne die umfangreiche Ausstattungsliste tbermitteln - eine
Besichtigung ist nach Terminvereinbarung jederzeit méglich.

Unbefristete Pachtvertrage mit 3 Jahren Kindigungsfrist fir die gepachteten
Weingarten. Energieausweis in Bearbeitung.

Samtliche Angaben zum beschriebenen Verkaufsobjekt sind ohne Gewéhr und basieren auf
Informationen und Unterlagen, die vom Eigentimer der Liegenschaft bzw. Dritten zur
Verfugung gestellt wurden. Fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat aller Angaben und
Abmessungen wird keine Gewahr tbernommen. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und
Druckfehler vorbehalten.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniiber dem
Eigentiimer / der Eigentimerin nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) bearbeiten kénnen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <7.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <6.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <6.000m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <7.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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