Baugrundstick in Trautmannsdorf a. d. Leitha |
Sud-Terrasse | super Anbindung | Siedlungslage
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Objektnummer: 7690/45

Eine Immobilie von Knauss Immobilien & Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

=

Fabian Knauss

Knauss Immobilien & Investments
Feldgasse 15

2463 Gallbrunn

T +43 676 795 90 06

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

2454 Sarasdorf

229.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Wir freuen uns lhnen exklusiv dieses Grundstiick in Trautmannsdorf an der Leitha anbieten zu
durfen. Mit einer Grundflache von 681m2, umgeben von Schule und Kindergarten und super
Verkehrsanbindung, ist dies der perfekte Ort fir Ihr Zuhause.

Key-Facts:

- 681m2 Grundflache

- Baulandwohngebiet

- offene Bauweise

- 25% Bebauungsdichte (max. bebaubare Flache: 170m2)
- Bauklasse 1, 1

- kein Bauzwang

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen und familienfreundlichen Gegend, umgeben von
grinen Wiesen und Feldern. Hier kbnnen Sie die Natur in vollen Ziigen genief3en und sich vom
hektischen Alltag erholen. Die Terrasse mit Stidausrichtung bietet Innen nach der Arbeit noch
genugend Sonne, um den Tag mit einem Glaschen Wein ausklingen zu lassen. Doch trotz der
idyllischen Lage mussen Sie nicht auf eine gute Verkehrsanbindung verzichten. Eine
Bushaltestelle ist nur wenige Gehminuten entfernt und der Bahnhof von Sarasdorf ist ebenfalls
schnell zu erreichen. Somit sind Sie bestens an das offentliche Verkehrsnetz angeschlossen
und kénnen auch ohne Auto problemlos Ihren taglichen Aktivitdten nachgehen.

Das Grundstuck bietet Ihnen nicht nur eine perfekte Lage, sondern auch eine ideale GroR3e fur
den Bau Ihres Traumhauses. Hier haben Sie ausreichend Platz fir ein grol3ziigiges
Einfamilienhaus mit Garten und eventuell sogar einem Pool. Gestalten Sie lhren Wohntraum
ganz nach Ihren Vorstellungen und geniel3en Sie die Freiheit, Ihr Zuhause nach Ihren
Winschen zu gestalten.

Neben der GroR3e und Lage tberzeugt das Grundstiick auch durch seine umliegende
Infrastruktur. In Sarasdorf und den umliegenden Gemeinden finden Sie alles, was Sie fiir den
taglichen Bedarf benotigen. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Arzte und Freizeitangebote sind
schnell und bequem zu erreichen. Auch fir Familien mit Kindern ist diese Gegend ideal, da es
zahlreiche Spielplatze und Grunflachen gibt.



Sie sind leidenschatftlicher Naturliebhaber? Dann werden Sie die Umgebung von Sarasdorf
lieben. Hier kbnnen Sie ausgedehnte Spaziergange oder Radtouren unternehmen und die
Schonheit der Landschatt in vollen Ziigen genief3en. Auch fur Sportbegeisterte bietet die
Region zahlreiche Mdglichkeiten, wie zum Beispiel Wandern, Reiten oder Wassersport.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht lange und sichern Sie sich dieses traumhafte Grundstiick in
Sarasdorf. Eine Investition, die sich auf jeden Fall lohnt und Ihnen die Moéglichkeit bietet, Ihr
eigenes, individuelles Zuhause zu schaffen. Kontaktieren Sie uns noch heute und vereinbaren
Sie einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ilhnen dieses wunderschéne
Baugrundsttick personlich zu zeigen und Sie bei Ihrem Traum vom Eigenheim zu unterstitzen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <7.000m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.000m
Backerei <7.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <7.500m

Polizei <8.000m

Verkehr
Bus <500m



Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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