*** SCHONES DOMIZIL: 5 MIN ENTFERNT VON
GROSS-ENZERSDORF ***

Objektnummer: 6352/1467
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Wohnflache:
Bader:
WC:
Terrassen:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

0

!

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

T +43 664 4650277
H +4367761616848

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2301 Rutzendorf
Modernisiert
Teil

Neubau

76,00 m2

1

1

1

395.000,00 €









Objektbeschreibung

Highlights:

¢ Perfekte Ruheoase nahe Wien

Vielfaltige Einkaufsmadglichkeiten

Modernisiertes Haus mit vielen Extras

Traumhatfter Wintergarten, der zum Verweilen einladt

Fenster, Turen, Klima- und Alarmanlage sind auf neuestem Stand

Fur eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 699
11005309

Sie suchen ein top ausgestattetes, modernisiertes Einfamilienhaus? Dann lassen Sie sich von
dieser wunderbaren Immobilie in Rutzendorf selbst Giberzeugen!

Das Haus bietet eine Flache von 76 m2 und verfugt Gber 3 Zimmer, 1 WC, 1 Bad mit Dusche
und Badewanne. Das Highlight ist der Wintergarten, der sich mit dem Garten verbindet. Die
modernisierte Immobilie ist mit allen Komfort ausgestattet, die man sich von einem modernen
Einfamilienhaus winschen kann. Eine Garage ist vorhanden, welches einen Platz fur 2 Autos
bietet, der Dachboden ist begehbar und kann als Lager fir jegliche Dinge verwendet werden.
Zudem ist das Haus vollunterkellert und es befinden sich derzeit eine Werkstatt, ein
Hobbyraum, ein Waschraum darin. Jeder Raum im Keller besitzt Fenster und weist eine
Raumhdhe von 2,5 Metern auf.

Der grof3e Vorteil dieses Hauses ist die Nahe zu Gro3-Enzersdorf, welches nur 6,5 km entfernt
ist. Zudem liegt das Haus in unmittelbarer Nahe zu einem Kindergarten, Tennisplatz und
Freibad.

Wenn Sie also ein modernes Einfamilienhaus in einer hervorragenden Lage suchen, sollten
Sie sich dieses Haus unbedingt anschauen. Es bietet alles, was Sie sich wiinschen, so ist die



Luftwarmepumpe neu, die Fenster, Turen, Klima- und Alarmanlage sind auf neuestem Stand.
Ebenso ist eine Wasserenthartungsanlage und eine Solaranlage fur das Warmwasser
inkludiert.

Nach Absprache kdnnen einige Mébelstticke tbernommen werden.

Wir freuen uns Uber Ihre unverbindliche Anfrage uber die jeweilige Immobilienplattform. Fur
eine Fuhrung durch die Immobilie kontaktieren Sie folgende Telefonnummer: +43 699
11005309

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskulnfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir dirfen gem. § 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <5.000m
Klinik <9.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <4.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <9.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m



Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <6.000m

Sonstige

Bank <5.000m

Post <5.000m

Polizei <5.000m
Geldautomat <5.000m

Verkehr

Bus <500m
U-Bahn <9.000m
Bahnhof <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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