Perfekte Investition: Gastronomie, Gastezimmer und 3
Wohnungen mit gesamt 770m2in Siegendorf, Burgenland!

Objektnummer: 4976/1132

Eine Immobilie von TMU-Realitaten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Verkaufsflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Musser

TMU-Realitaten
Arbeitergasse 5

Gastgewerbe - Gastronomie und Wohnung

Osterreich

7011 Siegendorf
1960

Teil

Neubau

770,00 m2
820,00 m2
310,00 m2

18,50

4

16

10

50,00 m2

C 99,00 kWh/m2* a
990.000,00 €
1.207,32 €
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen in Siegendorf, einer malerischen Gemeinde im wunderschénen
Burgenland. Hier bieten wir Ihnen eine einzigartige Immobilie, die perfekt fur alle ist, die schon
immer von einem eigenen Gastgewerbe mit Gastronomie und Wohnung getrdumt haben.
Diese Immobilie befindet sich in in Siegendorf und bietet eine Flache von insgesamt 770m2.
Sie ist teilrenoviert und bietet somit die perfekte Gelegenheit, um lhre eigenen ldeen und
Vorstellungen umzusetzen und sich lhren Traum vom eigenen Geschéft zu erfillen.

Das Highlight dieser Immobilie ist zweifellos der grof3ziigige Gastronomiebereich (ca. 310m2),
der Platz fur eine Vielzahl von Gasten bietet. Der angrenzende Bar-Bereich ist der perfekte Ort
fur gemutliche Abende. Auch ein Gastgarten steht zur Verfiigung.

Neben dem Gastgewerbe bietet diese Immobilie auch drei Wohnungen (1 x 70m2 belagsfertig,
2 x 120m2 unsaniert) und 6 Gastezimmer mit je ca. 25m2 Flache. Die Gastezimmer sind
derzeit ganzjahrig vermietet, und bieten somit zusatzliche Einnahmen.

Das Gebéaude ist teilweise unterkellert.

Das Gebaude wurde 2022/2023 zu einem Grol3teil saniert. Folgende Arbeiten sind unter
Anderem bereits fertiggestellt:

- Gesamte Elektrik im EG (Lokal und Wohnung)
- Fol3bodenheizung im EG - Estrich

- Luftungsanlage

- Vollwarmeschutz

- Komplettes Dach neu

- Fenster und Turen (3-fach verglast)

- Kanal

- 1 Wohnung belagsfertig .................



Die Immobilie verfligt auRerdem tber einen Parkplatz mit ca. 10 Stellplatzen und einen
Gastgarten.

Kaufpreis: € 990.000,--

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend zum Kauf angeboten.

Oben angefihrte Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigenttiimers und
sind unsererseits ohne Gewahr.

Als Vermittlungshonorar gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen und die Verordnung fur
Immobilienmakler des BM fiuir Handel, Gewerbe und Industrie, BGBL. 297/1996. Fir den Fall,
dass es diesbezuglich zu einem entsprechenden Rechtsgeschéft kommt, verrechnen wir lhnen
eine Vermittlungsprovision von 3 Prozent der Kaufsumme zuzuglich der gesetzlichen
Mehrwertsteuer.

Fur weitere Informationen bzw. Ihren Besichtigungstermin steht Ihnen unser Herr Musser unter
0699/11105690 oder per Mail unter office@tmu-real.at gerne zur Verfigung!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m



Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <4.000m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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