Erbauen Sie Ihr Traumhaus in Mannersdorf!

Objektnummer: 12063

Eine Immobilie von Immobilias Realitaten e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2452 Mannersdorf am Leithagebirge
Kaufpreis: 210.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Andrea Hoferstock

Immobilias Realitaten e.U.
Heinrich Lefler Gasse 15, Top 1
A- 1220 Wien

T +43 699 1 4444 700
H +43 699 1 4444 700

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Mannersdorf am Leithagebirge, einer idyllischen Gemeinde in Niederdsterreich,
nur eine kurze Fahrt von Wien entfernt. Hier bieten wir Ihnen eine einzigartige Gelegenheit,
Ihren Traum vom Eigenheim zu verwirklichen. Auf einem grof3ziigigen 626m2 grof3en
Grundstuck, das zum Verkauf steht, konnen Sie Ihr zukiinftiges Zuhause ganz nach lhren
Winschen gestalten.

Das Grundstiick befindet sich in einer ruhigen Wohngegend, die von griinen Wiesen und
sanften Higeln umgeben ist. Die perfekte Kulisse fur ein entspanntes und naturnahes Leben.
Mit einem Kaufpreis von nur 210.000,00 € ist dieses Baugrundstiick eine erschwingliche
Investition in Ihre Zukunft.

Bauklasse IlI, 8,5m

komplett eben

ErschlieBung: Gemeindestral3e

Widmung: Bauland Wohngebiet

Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatze am Grundstick zu errichten
Gas, Wasser und Strom befinden sich an der Grundstiicksgrenze

Die Verkehrsanbindung ist hier ausgezeichnet. Eine Bushaltestelle befindet sich in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell und bequem in die nahe gelegenen Stadte und Dorfer
gelangen kénnen. Sie kbnnen auch jederzeit einen Ausflug in die pulsierende Hauptstadt Wien
unternehmen, die nur eine kurze Fahrt entfernt ist.

Aber auch in unmittelbarer Nahe des Grundstiicks finden Sie alles, was Sie fir den taglichen
Bedarf bendtigen. Eine Apotheke, ein Supermarkt und eine Béckerei sind nur wenige
Gehminuten entfernt. Auch ein Arzt ist in der Nahe, sodass Sie sich keine Sorgen machen
mussen, wenn Sie medizinische Versorgung bendtigen.

Das Grundstiick selbst bietet Ihnen alle Freiheiten, um Ihre Wohntrdume zu verwirklichen. Mit
einer Flache von 626m2 haben Sie ausreichend Platz fir ein geraumiges Haus, einen Garten
und vielleicht sogar einen Pool. Sie kbnnen sich fur eine moderne Villa, ein traditionelles
Landhaus oder ein stilvolles Stadthaus entscheiden - die Entscheidung liegt ganz bei lhnen.

Das Beste an diesem Grundstick ist die Lage. Mannersdorf am Leithagebirge ist ein
charmantes Dorf mit einer lebendigen Gemeinschaft und einer reichen Kultur. Hier kbnnen Sie
die ruhige Lebensweise des landlichen Lebens geniel3en, ohne auf die Annehmlichkeiten der



Stadt verzichten zu missen.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und machen Sie diesen Baugrund zu lhrem neuen Zuhause.
Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Informationen zu erhalten und einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses wunderschéne
Grundstiick zu zeigen und lhnen bei der Realisierung lhres Traumhauses behilflich zu sein.
Willkommen in Mannersdorf am Leithagebirge - willkommen in Ihrem neuen Zuhause!

I Wir mochten Sie informieren — Maklervertrag Bestimmungen !!

(FAGG - Fern- u. Auswartsgeschafte-Gesetz - VRUG - Verbraucherrechte
Richtlinie-Umsetzungsgesetz)

Alleine durch die Unterfertigung dieses Maklervertrages und die Besichtigung von Objekten
entstehen lhnen keinerlei Kosten.

Erst mit dem Abschluss eines Kaufvertrages und/ oder eines Mietvertrages tritt unsere
Verdienstlichkeit ein und es wird die Provisionszahlungspflicht iSd Provisionsvereinbarung
dieses Vertrages ausgelost!

Wenn der Kaufvertrag/ Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos!

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen seit dem 13. Juni 2014 aufgrund der neuen
EU-Richtlinie Unterlagen und Informationen zu unseren Objekten erst dann tbersenden
kdnnen, wenn Sie bestatigen, dass Sie unser vorzeitiges Tatigwerdenwinschen und Uber
Ihre Rucktrittsrechte aufgeklart wurden. Hierfir erhalten Sie nach Ihrer Anfrage eine Email
mit den entsprechenden Unterlagen und einem Link, um diese Punkte zu bestatigen.

Vielen Dank!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer und um
Ihre Rechte zu wahren nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift und
Telefonnummer) bearbeiten kénnen und auch nur in diesem Falle Ausklnfte Uber
Objektunterlagen und die genauen Liegenschaftsadresse geben dirfen. Wir bitten um
groltmogliche Diskretion und ersuchen Sie, Innenbesichtigungen und Verhandlungen
ausschliel3lich uber uns durchzufihren.

Nebenkosten It. Nebenkostenltbersicht

Der Vollstandigkeit halber halten wir fest, dass wir lhnen bei Anmietung/Ankauf eines von uns
namhaft gemachten Objektes durch Sie oder einen durch Sie namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung eine Vermittlungsprovision in der Héhe von 3
Bruttomonatsmieten bei Gewerbeimmobilien, 2 Bruttomonatsmieten bei Wohnimmobilien bzw.
3 % des Kaufpreises zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer in Rechnung stellen
(Honorarverordnung fur Immobilienmakler, BGBI. Nr. 262 und 297/1996).



Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der
Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentiimer und/oder Dritten zur Verfiigung gestellt
werden und sind ohne Gewahr.

Im Ubrigen gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen sowie die Verordnung des BM fiir
wirtschaftliche Angelegenheiten Gber Standes- und Austibungsregeln fir Immobilienmakler,
BGBI 297/96.

Alle Angaben im Angebot basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentimers und
erfolgen nach bestem Wissen, jedoch ohne Gewahr auf Richtigkeit.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <3.500m
Kindergarten <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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