Modernisiertes Einfamilienhaus mit Garten in Ruhelage
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Objektnummer: 4152

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Isabella Budin

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf
1885

Modernisiert

Altbau

179,00 m2

214,00 m2

6

2

2

1

C 63,30 kWh/ m2*a
1,50

795.000,00 €



LIFESTYLE

n
w
=
o
w
o
o
e
&
















A LIFESTYLE

=== PROPERTIIS

\  LIFESTYLE
S PROPERTIES










/
[
g
¥

/.










SEITEHANSICHT NORDEN

ANSICHT NNERHOF

ANSICHT STRASSE

GRUNORISS ERDGESCHDSS

SEITENANSICHT SUDEK

a e
" Ih- —
1] S P W e g e W —— e g "
e i 1 e —
. : —-|..l-“lol;'-ﬂn}——l1l Fis i 13— w— |

& L
& e
| etk
|
Lt I LITBLTN
ELL T T

I '“F“i

b Kl
5 L
El
® §
o g% L 1 5 T
e
wasInel L
RSN S poems
FARRITT FAREETT
52 al K54 Y
ow M st b ag | n- [
o (L ag3c :'I! lhe 4

]

i

10 -B 6 e b & g,

P 13—

:

N\

dul?

-l
&

_—1
g

SR

Scanned with CamScanner



avie s worw

SCHMITT B-8 SCHRITT C-C

108
e — ~ T
i I
TE (]
i
1
2 el B
EG
| s1ew
Bt
B i et ———2 3 Ll PP PP IRSNE— { P T
GRUNDRISS DBERGESCHOSS
k N e s
s = 1 14 i 138 0 1341 wi, 5 il w
b—ziat e e 1 i e P BT e i e 1 1 | Wt
PP R P Lind
\ E TERHASSE i
] i FLlgty G T e
1 o~ EadtnLssbisli

(O - T — O —
e

Shedituretindl

1t T £, i e e | P ] 1 L ——— 1 —

i fa=— i) S Y i

]

Scanned with CamScanner



GRUNDRISS ERDGESCHOSS

i n]a'\‘!‘m‘(‘w

GARAGE
OLDICHTER
3155 m2

!
!
-a-z-z|

BAD WASHRUHE
WOHNZIMMER FUESEN FLIESEN

PARKETT B0 mpf] 863 m
3126 m2 H 1&3

®:000 -
VORRA M
FLIESEN

€8 NDSTIFNSGRINDT

IIMMER
PARKETT
1752 m2

Awli

JIMMER
PARKETT
1L 56 m2

_aa

T L. et LTI L]

GEunsTul T

(e

wn
ke s 590" o
—587 1 70 M 140 By ygt =Ly 290 e A2y A28 a - o N
v x e
——258' + 7 o et : \pl?'d‘l?ldiu}—]!!—-—.—*_—_.)“_.d 155% e

LT[
"1-*"" e 80—t 11— 1 50—t 13§ ——— 2 1 e 747 ———— 2 01! ——f

WSS —l———’—*—* o

ANS(MLUSS AN OFF

LR

MAL
SHWASSERRANAL

s

+

153 L5 | s ———— 3
~

163 —4— 153

ﬁ



GRUNDRISS OBERGESCHAOSS

26 5+
89 2% + § 50! B IS
15 582 L Y + % L A LA N P LU . i L, ———
258 + u 4540 82 B A —— 2 T —— 34, +— 155+ gt

= GRIIPI_DSTUKKﬁREHZE

wo

TIMMER
PARHEFF oo -emememm=m e, R
2587 m? .

fLE]

GRUNDSTUCKSGRENTE

el
237 + n FE 1S 1l U ——— ey I T — 1 —— 10

50 641 —— P~ (B

)

L54

835

153 =5 1 10 =43
153 —— 143

:



Objektbeschreibung

Im Falle der Notwendigkeit einer Fremdfinanzierung lhrer Wunschimmobilie ermittelt unser
Wohnbau-Finanzierungsexperte gerne die optimale Finanzierungslésung und findet das
passende Zins- und Konditionsangebot fur Sie. Er vergleicht die aktuellen Angebote aller
relevanten Banken und Bausparkassen. Der Angebotsvergleich kann aus einem Portfolio von
Uber 120 Banken erfolgen. Das Erstgespréach ist fur Sie kostenfrei und unverbindlich, gerne
auch bei Ilhnen vor Ort. So sparen Sie lhre wertvolle Zeit und erhalten eine professionelle und
unabhangige Finanzierungslosung vom Spezialisten. Sprechen Sie uns wegen eines Termins
gerne an!

Zum Verkauf gelangt ein modernisiertes Einfamilienhaus mit grof3ziigigem Garten im
wunderschoénen Génserndorf, Niederdsterreich.

Diese einzigartige Immobilie liegt auf einem ca. 384 m2 grof3en Grundsttck in einer idyllischen
Wohnsiedlung. Das Haus wurde 1885 erbaut. 2003 wurde es dann um ein Stockwerk
erweitert. Es bietet eine Wohnflache von ca. 179 m2 und teilt sich auf in einen Vorraum, ein
Wohnzimmer, vier Zimmer, zwei Bader, eine Waschkiiche, sowie eine Galerie. Des Weiteren
verfugt die Immobilie Uber eine grof3ziigige Garage mit ca. 32 m2 und einer ca. 4 m2 grol3en
Terrasse. Die Hauptraume der Immobilie sind mit hochwertigem Parkett ausgestattet, die
Nassraume wurden verflie3t. Beheizt wird die Immobilie mittels eines Palletsofen.

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie in den einladenden Vorraum, welcher Sie zentral in
alle Raumlichkeiten der unteren Etage fuhrt. Linkerhand befindet sich das helle knapp 31 m2
geraumige Wohnzimmer mit offen gestalteter Wohnkiiche. Die geschickte Raumplanung
schafft einen getrennten Wohn- und Essbereich. Uber die nach auRen ragende Nische
gelangen Sie in den schénen Garten, welcher sich optimal zum Entspannen an der frischen
Luft anbietet. Der Garten ist von Mauern umgeben, welche viel Privatsphare schaffen.
Gegeniber des Eingangsbereichs befindet sich das Bad, welches mit einer Eckbadewanne
und Toilette ausgestattet ist, und die Waschklche. Rechterhand liegen die beiden weiteren
R&umlichkeiten mit Grof3en von ca. 18 m? und ca. 15 m2,

Uber die Treppe im Eingangsbereich gelangen Sie in den ersten Stock, wo Sie eine ca. 18 m2
grolR3e Galerie begruf3t. Linkerhand befindet sich das grof3te Zimmer der Etage. Mit knapp 26
m2, einer ca. 4 m2 grol3en Terrasse und den Dachschragenfenstern berzeugt dieser Raum
mit viel Licht. Von der Galerie aus gelangen Sie ebenso in das helle und geraumige
Badezimmer, welches sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche hat. Das WC dieser
Etage ist seperat und befindet sich linkerhand vom Badezimmer. Ein weiterer grol3er Raum,
welcher aus zwei Zimmern zusammengefihrt wurde, eignet sich ideal als Kinderzimmer oder
Wohnzimmer der Etage.



Die Lage und die Infrastruktur der Immobilie ist als sehr gut zu bewerten. Sie befindet sich in
einer idyllischen Ruhelage umgeben von traumhafter Natur. Diverse Geschafte des taglichen
Bedarfs, wie Supermarkte, Restaurants, Banken, Arzte sowie Schulen, sind nach nur wenigen
Autominuten erreichbar. Die Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr ist Giber die Busse und
Zuge gewahrleistet. Mit dem Auto erreichen Sie die Wiener Stadtgrenze in weniger als 25
Minuten.FUr nahere Informationen zur Infrastruktur, fordern Sie bitte unser Exposee an.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser exklusiven Immobilie.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung!
Frau Isabella Budin

national - Tel: 0664 510 60 16

international - Tel: +43 664 510 60 16

e-mail: budin@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem Auftraggeber ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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