Lasst keine Wiunsche offen! Mehrfamilienhaus in Nahe zur
Hohen Wand!

Objektnummer: 2783-2
Eine Immobilie von RE/MAX Exclusive Brugger KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

30.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Clemens Sinabell, MA

RE/MAX Exclusive Brugger KG
Neunkirchner Stral3e 9/1
2700 Wiener Neustadt

Haus - Mehrfamilienhaus

Osterreich

2732 Willendorf

1975

Teil_vollrenoviert

Teill

225,00 m2

260,00 m2

6

2

2

I39,oo kWh / m2* a
0,70

849.000,00 €

85,45 €

8,55 €


















SREMAX
















# ’
o




SR/



















GdhE/MAX

N usive




3 - |
W ‘ ‘t‘ : N
\. B g ‘\v ‘ |
\

—




o




S RE/AX

3ive

20 | P42
‘ FRE L ric aPee Tiie. e B ¥




RE/MAX
Exglusive

e

e
i

» RRFLAY

.._

=

e

-

. =
it

T

S

T,
g



@RE/MA)(

Exclusive

T T
.1!!!1|

HTHHE BRI R ‘ii-‘f'"": 55'- |i] 4 ||| |’||||, T
II .rn-[l' i R ' kiR :' ::.__ .! ! 1 : |

L i |
n1:
H

i i il

|
[EREEEY:
ITREETH

L

VOVCDIERANSICH T



< RE/MAX

o -Exclusive

-dpe

OSTANSICHT



< RE/MAX




ﬂRE/MA)(

¥ Exclusive -

SCHN/T A-5

.




Goroga
Pieser Be.
BbEE m2 %

RH=234=315
S84

1490
1440

i\-ﬁ.ﬁ

35

] T fe——

1396/1
HoF

Bty
14080 m2

== 3

PH=140
STUK=200

* AW

3
/\
/ &
e

ABBRUCH —

_fr




2 RE/MAX

¥ Exclusive

24 s |
12482 J\ 8| a4 g
e - s % e
o 2
g &
I

= A=18,50 m? 2
: B 158 GH= 18,50 /B.50m =30m
- 5053 > Geaucahane =30 m
g HOA0 E
| g Jegsid
| -2 =
Erf > ¥

Ermittlung der Gebdudehdhe

WEST ANSICHT

FEGHGA
+0.3

GRUNDGRENZE —

__,._: e

: E_ GRUNDGRENZE —
g

SUD ANSICHT NORD ANSICHT



ﬁREIMAX

OST ANSICHT

[, ’ E>,cc%y&lﬂe
E 12488 (7|8 Bl sz0
- 2 el i g_g
] i 8 |3
<] g |8 A
e — =
——— == ‘___' e, 7]



ﬁRE/MA)(

¥ Exclusive

REAL

Branchenexpertise & jahrzehntelange Erfahrung
Kurzfristige Entscheidungen méglich
Koslenloser Pre-Check - unwverbindlich

Osterreichweit

Finanzierungsbeispiel

Kaufpreis Immobilie € 549 000,00 Nebenkosten geschatz € 84 900,00
Kreditbetrag € 679 200,00 Eigenmittel € 254 700,00
Laufzeit in Jahren 35,00 Zinssatz 3 60%

20 Jahra Fix ab
beispielhafte Rate € 2974,66
Gesamtbelastung *) € 1249 356,41

Dia Berechnungen basieran auf den derzeit golligen Sinssatzen, unterschiedliche Laufzeiten rach individuslien Bedirfrissen méghch, je nach
Baniidiskriterien kinnen sich noch Ancerungen ergeben, Diese Berechnung ist keine Zusage, um eine verbindliche Zusege for Sie zu
erlangen, muss sine Bonitisprifung erolgen, bow. Umerlagen beraiigestedt weeden. Ein ESIS folgl im Zuge der Angebatslegung eines Kreditinstitubes.

*Je Kansolihnngapebiite, dia Fnarzienngsnabengabdhren, die Eintragurg fer Hypohik im Grundbuch sind bareis in car
angegebenen Rale enthalien. Alle Angaben vorbehaltiich Dinack- und Satziehler.

Stand: 3.5.2023

Christian Wagner Mag. (FH) Barbara Lon Mario Hiller, MSc
+43 BG4 BBOA 3173 +43 B8O 23512082 +43 660 525 79 21
christian. wagner@@realfinanz.at barbara. lon@realfinanz.at maria hoeller@realfinanz, at

Biwo fir persénliche Beratungstermine: Anny Wodl - Gasse 3, 2700 Wiener Neustadt



Objektbeschreibung

Urspringlich 1975 erbaut, wurde dieses Mehrfamilienhaus im Jahre 2018 generalsaniert.

Erdgeschoss und Obergeschoss sind unabhangig voneinander betretbar und kdnnten bei
Bedarf wieder zusammengelegt werden.

Bahnhof und Nahversorger sind in wenigen Minuten erreichbar.

In der Gemeinde Willendorf und Umgebung finden Sie ein umfangreiches Freizeitangebot wie
Wandern, Radfahren, usw., als auch Heurigenlokale und Gastronomiebetriebe.

Aufteilung:

EG (ca. 96m?):

- Eingangsbereich in offenes Wohn- und Esszimmer
- Badezimmer mit WC

- Kiiche mit Abstellraum
- Vorraum

- 2 Schlafzimmer

OG (ca. 128m?):

- Vorraum

-WC

- Kuche

- Abstellraum

- 3 Schlafzimmer

- Badezimmer

- Wohnzimmer



Garage (ca. 86,68m?)
Nebengeb&aude:
- Werkstatte/Lager

- Abstellraum

Ausstattung:

- Grilllaube mit gemauertem Girill

- Loggia

- FulBbodenheizung

- Bad mit Dusche, WC, Eckbadewanne und Fuf3bodenheizung
- Fliesen

- Zisterne fir Regenwasser

- Vorbereitung Photovoltaikanlage vorhanden

- elektrisches Schlie3system und elektrische Rollladen (beides Giber Handy steuerbar)
- Holz-Alufenster mit Dreifachverglasung und Insektenschutz

- beheizte Badewanne

- Anschlusse in Garage fur Wasser, Heizung und Kompressor vorbereitet

Kaufpreis: € 849.000,--

Aufgrund der Nachweispflicht gegenuber dem Eigentimer ersuchen wir um Verstandnis, dass
nur Anfragen mit der Angabe der vollstandigen Anschrift und Telefonnummer bearbeitet
werden kdnnen.



Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemafl § 11 FAGG ) hin. Um lhre Rechte zu
wahren, kénnen nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefon, Email)
beantwortet werden.

Vor Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie
gesetzeskonform (FAGG) uns ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn der Kaufvertrag/der Mietvertrag nicht zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fur Sie
vollkommen kostenlos.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <7.500m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <7.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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