"PROVISIOSNFREI" Gartenwohnung Erstbezug mit grol3en
Hobbyraum nahe Muhlwasser
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Objektnummer: 6115/3334754

Eine Immobilie von Stubenvoll Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:

Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

A

Ferdinand Stubenvoll

Stubenvoll Immobilien
Utendorfgasse 4 / 14
1140 Wien

T +43 664 30 88 940
H +436643088940

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfiigung.

Rlgenau 20
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2023
Erstbezug
Neubau
56,00 m2

2

1

1

88,00 m2
47,00 m2
38,10 kWh /m2* a
580.000,00 €
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BEZEICHNUNG  Rigenau 20

Gebdude(-teil) Wahnen

Nutzungspraofil Wohngebaude mit 3 bis 9 Nutzungseinhaiten
Strae Rigenau 20

PLZ/Ort 1220 Wian-Donaustadt
Grundstlicksnr.  1048/44

Umsetzungsstand Planung
Baujahr 2023
Letzte Verdnderung
Katastralgemeinde  Aspem
KG-Nr. 01651
Seehihe 158 m

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMAREMERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebiude

GEBAUDEKEMMDATEM EA-Art:

Brutte-Grundfliche (BGF) 7908 m? Heiztage 2844 Art der Liftung Fansteriftung

Bezugsfliche (BF) GIZT m Heizgradtage 3629 xd Salarthermie = m

Brutta-Volumen (V) 22252 m Klimaregion N Photovsltalk - kWp

Gebiude-HullAsche (4) 11054 m? MormrAuBentemperatur  -128 °¢ Stromspeicher = kwh

Kompaktheit (/) 0.50 v/m SolHnnentemperatur 20« WW-WB-Systern (primr) kombinigrt

charakteristische Linge () 201 m mittlerer U-Wert 0,360 wfmux WW-WB-Systern (sekunddr, opt) -

Teil-8GF -m LEK, -Wert FIA T BH-WE-System {primar) Warmepumpe

Teil-BF -m Bauweise mittalschwers RH-WB-System {sekundir, opt.) -

Teil-Vyg -m

WRARME- UND ENERGIEBEDARF (Referenzidima) s i
Ergebnisse Anforderungen

Referenz-Heirwarmebedarf HWEBpgrm = 38,1 KWh/ma enispricht HW Bt = 39,8 kWh/m*a

Hedzwirmebedarf HWBgy = 38,1 KWhfm'a

Endenergiebedarf EEBgy = 442 KWhfrma

Gesamtenergieaffizienz-Faktor freepm= 073 entspricht Friee.maul= 0,75

Erneverbarer Anteil B entspricht Punkt 5.2.3a,b

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Helzwirmebedarf Qpedisk = 33751 kWwhya HWBgpise= 427 kWhima
Helzwirmehedarf Qhsx = 32885 kwhia HWEBse= 416 kWh/m*a
Warmwasserwarmebedarf Qiw= B.082 KWhya WWWE= 102 kWh/m*a
Heizenerglebedarf Qiijretin = 18438 kwh/a HEBgg= 233 kWh/m?a
Energieaufwandszah! Warmwasser tunzww= 108
Energieaufwandszah! Raumheizung eawzan= 020
Energleaufwandszah! Helzen ewzn= 04
Haushaltsstrombedarf Qrivasn = 14012 kWh/a HHSB= 228 kWh/m’a
Endenergiebedart Qezn sk = 36,448 KWhfa EEBsc= 45,1 kWh/mta
Primrenergicbedarf Qpensy = 59.410 kWh/a PEBic= 75,1 kWhim'a
primarenergiebedarf nicht erneuerbar Qremnern sk = 37477 kwhfa PEBnemsx= 47,0 kWhim®a
PrimSrenergiebedarf ermeuerbar Qeeaernsk = 22,233 kwh/fa PEB.nsx= 28,1 kWhim'a
Hquival Kahlendicuid ioren Qeoseqsk = 8.274 kgla COypqs= 105 kg/m*a
Gesamtenergieeffizienz-Faktor fomsk= 073
Photovoltaik-Expart Chvese= 0 kWwhy/a PVEoporrsk= 0,0 kWh/mta
ERSTELLT
GVWR-Zahl Erstelierin
Ausstellungsdatum 08.03.2023 Unterschrift
Gilltigheitsdatum 07.03.2033
Geschiftszahl

e Erergiekennrahien dieses Energleattivaties dhissn auischlieRlich der information, Aufgrured der Idealisherien ke b Mutzung erhebliche Abweichusgen auftsees,

Insbesonchre Netrusgseinheiten untarschiedlicher Lage ktinnen aus Gringen der i i Laja iheer Energi won den hler angegebenen abweichen.
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Objektbeschreibung

"Provisionsfrei" direkt vom Bautrager.

Neubau Terrassenwohnung Erstbezug April 2024 nahe Muhlwasser.

59 m2 Wil + 19,59 m2 Aul3enflache ( 12,39 m2 Terrasse + 7,20 m2 Balkon).

GroRRes Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zum Balkon/Terrasse - 2 Zimmer -
Badezimmer mit Wanne, Handwaschbecken - WC mit Handwaschbecken -

zentrales Vorzimmer.

PKW:-Stellplatz im Eigentum mdglich € 25.000,--.

Ideale Wohnlage in der nahe vom Mihlwasser. Schones Erholungsgebiet fur Joggen,
Radfahren, es gibt auch ein Pferdegestiit in der nahe. Offentliche Verkehrsmittel,
Schulen, Einkaufmdglichkeiten in der ndhe. sehr gute Anbindung zur Autobahn.

Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne

unter 0664/30 88 940 zur Verfliigung.

"Provisionsfrei" direkt vom Bautrager.

Neubau Gartenwohnung mit Hobbyraum Erstbezug April 2024 nahe Miuhlwasser.

56 m2 Wfl + 88 m2 Garten + 47 m2 Keller/Hobbyraum beheizt.

GroRes Wohnzimmer mit offener Kiiche und Zugang zur Terrasse und Garten -
Schlafzimmer mit Blick in den Garten - Badezimmer mit Wanne, WC, Handwaschbecken -
Vorzimmer mit Treppe in den Keller/Hobbyraum (beheizt und mit Kellerfenster).
PKW-Stellplatz im Eigentum mdglich € 25.000,--.

Ideale Wohnlage in der nahe vom Mihlwasser. Schones Erholungsgebiet fur Joggen,

Radfahren, es gibt auch ein Pferdegestiit in der nahe. Offentliche Verkehrsmittel,



Schulen, Einkaufmoglichkeiten in der nédhe. sehr gute Anbindung zur Autobahn.
Fur ndhere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen Herr Stubenvoll gerne

unter 0664/30 88 940 zur Verfigung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.075m
Apotheke <1.475m
Klinik <1.525m
Krankenhaus <1.300m

Kinder & Schulen
Schule <1.300m
Kindergarten <1.175m
Universitat <1.750m
Hbhere Schule <4.175m

Nahversorgung
Supermarkt <1.150m
Backerei <1.350m
Einkaufszentrum <2.600m

Sonstige

Bank <1.525m
Geldautomat <1.525m
Post <1.650m

Polizei <1.850m

Verkehr

Bus <225m

U-Bahn <1.275m
Stral3enbahn <1.500m
Bahnhof <1.375m
Autobahnanschluss <875m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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