TOP SORGLOS ANLAGEOBJEKT IN WILHERING BEI LINZ
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Objektnummer: 4180

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4073 Wilhering
Wohnflache: 383,00 m2
Heizwarmebedarf: E4,00 kKWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,59

Kaufpreis: 2.952.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Dipl-HTL-Ing. Mario Zoidl, MBA

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T+ 43 732 7637-1298
H +43 676 83 667 780

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Enthaltene Grundflache:
125,00 Parkplatze
19,90 Parkplitze
7,00 Miillraum
3,00 Radlstander Anteilig
232,00 Objekt m. Freiflachen ochne Wegerechtsflache
386,90 m? ca.
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i

77

Helles Rot bezeichnet, was bei diesem
Verkaufsangebot umfasst ist:

9 Einheiten samt Allgemeinbereich und
Abstellrdumen im Objekt, 11 PKW Abstellpldtze,
Miillraum, und anteilig ein Bereich (1/3) unter dem
Fahrradabstelldach.

230730 Angebotsumfang Eferdingerstrasse 16
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EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

EG TOP 01
Zimmeranzahl 2
Wohnnutzflache 55,00m2
Keller 1,21m2
Terrasse 347m2
Garten 23,84m2

Wohnung M 1 100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR



\/KB M IMMOBILIEN

EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan
EG

Zimmeranzahl
Nutzflache
Keller
Terrasse
Garten

TOP 02

1
35,91m2
0,00m2
347m2
6,34m2

Wohnung M 1: 100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

EG TOP 03
Zimmeranzahl 1
Nutzflache 28,44m?2
Keller 1,40m2
Terrasse 347m2
Garten 8,28m2

Wohnung M 1 100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

1.0G TOP 04

Zimmeranzahl 2
""" Nutzfldche 44,00m2

Keller 1,14m2

Balkon 5,50m2

Zimmer Il

Wohnung M 1:100

s 4

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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Balkan

EFERDINGER STR.
Wohnungsplan

1.0G

Zimmeranzahl
Wohnnutzflache
Keller

Balkon

TOP 05

2
38,30m2
1,13m2
5,00m2

Wohnung M 1 100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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Zimmer I
Perkett

EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

1.0G TOP 06
Zimmeranzahl 2
Wohnnutzflache 36,75m2
Keler 1,14m2
Balkon 5,00m2

Wohnung M 1:100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

2.0G TOP 07
Zimmeranzahl 2
Wohnnutzflache 36,75m2
Keller 2,36m2
Balkon 5,50m2

Wohnung M 1:100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

2.0G TOP 07
Zimmeranzahl 2
Wohnnutzflache 38,30m2
Keller 2,36m2
Balkon 5,00m2

Wohnung M 1 100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR
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EFERDINGER STR. 16

Wohnungsplan

2.0G TOP 09
ke

Zimmeranzahl 2

Wohnnutzflache 36,70m2

Keller 1,37m2

Balkon 5,00m2

Zimmer Il
Pakat

Wohnung M 1:100

BAUER
STAHL

ARCHITEKTUR



Objektbeschreibung

Bei der Liegenschaft handelt es sich um ein eben fertig gestelltes Gebaude in bester
Bauqualitat und top Ausstattung.

Das Gebaude wurde im Marz 2023 fertiggestellt und ist mit 7 Wohnungen, sowie 2 Blros und
den zugehdrigen 11 PKW Stellplatze bereits zu 100 % voll vermietet.

Die Ausstattung des 383 m2 Nutzflache Geb&audes lasst keine Wiinsche offen. Massiv gebaut
mit 3-fach Verglasung, FuRBbodenheizung und Wohnraumliftung. Kiiche in jeder Wohnung.

Die Durchschnittliche Nettomiete aller Einheiten betragt 19,08 €/m2.

Die Liegenschatft ist Teil einer Wohnungseigentimergemeinschaft mit lediglich einem
Wohnungseigentimer.

Im Erdgeschol3 befinden sich 3 Einheiten mit einer Wohnung von 55 m2 und 2 Blros mit 47 m2
und 43 m? ( Gartenflache inkludiert).

Im Obergeschol3 befinden sich 3 Einheiten/3 Wohnungen zu 44 m?, 38 m2 und 37 m2.

m Dachgeschol3 befinden sich 3 Einheiten/Wohnungen zu 44 m?, 38 m? und 37 mZ.

Kaufpreis:

Netto € 2.460.000,- (Mietrendite 3,5% + zusatzliche erwartete Wertsteigerung 3%).
Kauferprovision:

3 % vom Kaufpreis zzgl. 20 % Ust.

Uber Finanzierungsmoglichkeiten informieren Sie gerne die WohnPlus-Spezialisten der
VKB-Bank.

Bei Interesse tbermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen



Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung unter der
Telefonnummer 0732/7637 Durchwahl 1281. Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen
Informationen sind nach bestem Wissen erstellt, Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer
vorbehalten. FUr Angaben, Auskinfte und Flachen, die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten
zur Verfugung gestellt wurden, kdnnen wir keine Haftung tbernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3
Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler

tatig ist.
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